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1. Davody porizeni tzemniho planu Brezové-OleSka a vymezeni
reSeného Guzemi

Obec Brezova-OleSko méa platnou GUzemné planovaci dokumentaci, a to Gzemni plan
obce Biezova-Olesko (dale také jen ,,UPO Biezova-Olesko*), schvaleny dne 28. listopadu
2003, jehoz zavazna cast byla vyhlaSena obecné zavaznou vyhlaskou obce Brezova-Olesko
&. 1/2003. V nésledujicim obdobi byla potizena pouze zména &. 1 UPO Biezovéa-Olesko, vyda-
na dne 29. fijna 2009 (nabyti G¢innosti dne 17. listopadu 2009).

Zastupitelstvo obce Biezova-Olesko rozhodlo podle § 6 odst. 5 pism. a) zakona ¢. 183/
/2006 Sb., 0 tzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon), ve znéni pozdégjSich pied-
pisu (dale jen ,stavebni zdkon*), usnesenim ze dne 15. biezna 2011, o pofizeni Uzemniho
planu Biezové-Oleska (dale jen ,,izemni plan* nebo také ,,UP*), ktery nahradi stavajici UPO
Brezova-Olesko, ve znéni jeho zmeny ¢. 1.

V souvislosti s rozhodnutim Zastupitelstva obce Btezova-Olesko o potizeni UP bylo
nasledné rozhodnuto podle § 46 odst. 3 stavebniho z&kona Zastupitelstvem obce Btezova-Oles-
ko usnesenim ¢. 1 ze dne 23. ¢ervna 2011, o 28 navrzich na porizeni izemniho planu, které
byly uplatnény na Obecnim Uradu Biezové-OleSka do 20. kvétna 2011. Zastupitelstvem obce
Btezova-Olesko bylo schvaleno do zadani UP zaradit 25 navrhi, kterym bylo vyhovéno.
Déle byly Zastupitelstvem obce Biezova-OleSko schvaleny podnéty ze strany obce Biezova-
Olesko, které byly rovnéz zarazeny do zadani Uzemniho planu. Souhrnné jsou rozvojové
zaméry obce uvedeny v kapitole 4 ,,PoZzadavky na rozvoj izemi obce*.

Redenym Gzemim Gzemniho planu je celé Gzemi obce Biezovéa-Olesko o vymeie 647,7 ha,
zahrnujici dvé katastralni izemi Biezova u Zvole (337,5 ha) a OleSko u Zvole (310,2 ha), jak
je vymezeno v kapitole 17 ,,Grafické prilohy zadani uzemniho planu Biezova-Olesko* (dale
jen ,eSené Uzemi*). K 1. ledna 2011 méla obec 821 obyvatel.

2. Pozadavky vyplyvajici z politiky tzemniho rozvoje, tzemné
planovaci dokumentace vydané krajem, popfFipadé z dalSich
SirSich uzemnich vztaha

Obec Biezova-Oledko je soucasti rozvojové oblasti ,,OB1 Rozvojovéa oblast Praha®,
vymezené pro fedené Uzemi spravnim obvodem mésta Cernosice, obce s rozsitenou paisobnos-
ti, a plochy dopravni infrastruktury — vodni doprava (VD2 — VVodni cesta vyuZivana na Vlta-
vé v Useku Mélnik (soutok s Labem) — Praha — T¥ebenice), dle Politiky Gzemniho rozvoje
Ceské republiky (PUR CR), schvalené usnesenim vlady Ceské republiky &. 929 ze dne
20. &ervence 2009. Pro ¥eseni Gzemniho planu nevyplyvaji z PUR CR 7&dné konkrétni
poZzadavky.

Uzemné planovaci dokumentace kraje, Zasady Gzemniho rozvoje Stiredogeského kraje
(ZUR Sté. kraje), byla dne 7. tnora 2012 podle § 41 stavebniho zakona vydana. Zastupitelst-
vem Stiedoceského kraje bylo usnesenim €. 4-20/2011/ZK ze dne 19. prosince 2011 schvéle-
no jejich vydani. Pro Gzemi obce Biezova-Olesko ze ZUR Sté. kraje vyplyvaji nasledujici
pozadavky, jejichz prabéh bude zptesnén (vymezen) tzemnim planem:

= Izemni systémy ekologické stability
— nadregionalni biokoridor NK 59 (tdoli Vltavy — Stéchovice)
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— ochranna zéna nadregionalniho biokoridoru NK 59
— regionalni biokoridor RK 1198 (K 59 — Z&hotansky dul)
— regionalni biocentrum RC 1398 (Zahotansky dul)
= evropsky vyznamnd lokalita CZ0213802 — V hladomoti (rozloha 146,63 ha), ktera je
soucasti evropské soustavy uzemi NATURA 2000.

Obec Brezova-Olesko sousedi s obcemi:

= Zvole (na severu) — pred r. 1990 byla Brezova-OleSko soucasti obce Zvole, bezprostied-
né na obvods Biezové leZi sidla Nové Zvole a Cerniky;

= Vrané nad Vitavou (na severozapade) — pievazné chatova lokalita navazuje na zastav-
bu Nové Biezove;

= Méchenice, Davle (na zapadé) — oddélené tokem a udolim Vltavy;
= Davle, Petrov (na jihu) — oddélené Zahoranskym potokem;
= Okrouhlo (na vychodé) — oddélené rozsahlym lesnim komplexem.

Vzhledem k terénnim a ptirodnim ,,bariéram* je koordinace uzemniho planu potiebna
zejména s obcemi Vrané nad Vitavou a Zvole.

3. Pozadavky na reSeni vyplyvajici z tzemné analytickych
podkladt

Uzemné analytické podklady (UAP) pro SO ORP Cernosice byly zpracovany v roce
2008, v roce 2010 byla provedena jejich aktualizace.

Vzhledem ke zna¢nym nepiesnostem a malé podrobnosti Gzemné analytickych podklada
byly pro novy uzemni plan provedeny dopliujici prazkumy a rozbory (zejména aktualizace
soucasn¢ zastavéného Uzemi a aktualizace limita vyuZiti Gzemi).

Z uzemné analytickych podkladi a z provedenych dopliujicich priizkumi a rozbo-
ra vyplyvaji tyto pozadavky:

= uvést v Uzemné planovaci dokumentaci do souladu s pravnim stavem Uzemi k datu zpra-
covani Uzemniho planu,

= stanovit, které plochy na Gzemi obce budou umoznovat rekolaudaci staveb na bydlent,

= vyiesSit problematiku Gzemi, ve kterém koexistuji objekty individualni rekreace s objekty
bydlent,

= vyiesit lokality s rodinnymi domy, nachazejicimi se v plochéch lesa, nebo v Uzemi, které
neni dosud zarazeno do rekolaudovatelnych ploch,

= stanovit pravidla pro usporadani objekta individualni rekreace, nachazejici se v Gzemi
lesnich pozemk — stanovit ochranu lesa,

= vymezit koridory mistnich a G¢elovych komunikaci (existujici cesty, které nejsou zanese-
ny do Udaja katastru nemovitosti a naopak),

= plochy novych zastavitelnych ploch situovat pokud mozno do blizkosti silnice 111/10115,

= navrhnou plochu pro COV,

= vymezit plochu pro materskou Skolku,

= koncepéné tesit rekreaci v krajing (p&si, cyklo, hipo), a to jak v ramci sidelniho celku,
tak v navaznosti na sousedici obce — zvySeni celkové prostupnosti Uzemi a tim i atrakti-
vity obytného prostiedi,
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= vymezit Gzemni systém ekologické stability (USES),
= vymezit nadzemni el. vedeni 22 kV a trafostanic.

4. Pozadavky narozvoj tzemi obce

V souvislosti s rozvojem, ke kterému doSlo zejména v uplynulych 10 letech, kdy se pocet
obyvatel zvysil o cca 450 (bylo dokonceno 117 bytu) je potirebné navrhnout takove feSeni nove-
ho Uzemniho planu, které by umoZnilo komplexni rozvoj obce, zahrnujici i plochy pro odpovi-
dajici obsluZnou sféru v¢. ploch pro verejna prostranstvi, veiejnou zelen, sport, obchod a sluzby.

Rozvoj obce bude sledovan na dosud nevyuzitych zastavitelnych plochach, pievzatych
z dosavadniho Uzemniho planu obce a nové navrhovanych zastavitelnych plochach.

Nové zastavitelné (rozvojové) plochy, pievazné pro bydleni (resp. smisené vyuZziti
s moznosti veirejného vybaveni), se poZaduji vymezit v lokalitach 1 aZ 5, jak jsou vymeze-
ny v grafické priloze ¢. 2.

Dale bude pifedmétem nového Uzemniho planu zejména:
= vymezeni ploch s poZadavkem na regula¢ni plan,

= kategorizace chatovych lokalit z hlediska mozné transformace na trvalé bydleni (v¢. moz-
nosti stavebnich Uprav),

= navrh regulace jiz zastavénych pozemku (v¢. smiseneho nebo rekreacniho vyuZiti),

= koncepce dopravni obsluhy Uzemi (kategorie obsluznych komunikaci) s pramétem do ve-
fejné prospésnych staveb,

= vymezeni ploch pro odstaveni vozidel (mimo uli¢ni profil),

= vymezeni verejné prospéSnych staveb a veiejné prospesnych opatieni (dosavadni Uzemni
plan vymezuje verejné prospésné stavby jen pro kanalizaci a verejny vodovod),

= ndvrh mozné etapizace (postupy rozvoje) s vazbou na vybaveni Uzemi infrastrukturou,

= provérit moznost vymezeni centra obce s verejnym vybavenim ve vychodni ¢asti rozvo-
jové lokality 4 dle grafické ptilohy ¢. 2,

= na pozemku parc. ¢. 185/2 a st. 418, k. 0. Bfezova u Zvole, proveérit moznost vyuziti plo-
chy pro verejné vybaveni — matetrskou Skolku,

= pozemek parc. ¢. 158/3, k. U. Brezova u Zvole, zaradit do ploch s funkci bydleni jako
naprava chyby v UPO Biezova-Olesko, kde je zminény pozemek zafazen do plochy
,vodni toky, vodotece™,

= posun plochy COV dale po toku. Dosavadni Gzemni plan obce predpokladal ¢istirnu
odpadnich vod (COV) umisténou nad rybnickem v centralni ¢asti sidla Olesko s odto-
kem ¢isténych vod do Zahotanského potoka. Tato koncepce bude caste¢né korigovana.

5. PoZadavky na ploSné a prostorové usporadani tzemi
(urbanistickou koncepci a koncepci usporadani krajiny)

Dosavadni Uzemni plan obce respektoval skute¢nost, Ze Uzemi obce je vyrazné dotéeno
nadzemnimi vedenimi prenosové soustavy el. energie (ZVN a VVN). Hlavni koridory oddélu-
ji od sebe sidla Biezova a OleSko, z toho hlediska je propojeni sidel zahrnutim navrhovanych
lokalit 2 a 3 pro bydleni zna¢né problematické.
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Uzemi v t&Zisti obce se pozaduje vyuzit spise pro obsluzné funkce, plochy pod vedenim
pak pro zelen (s omezenim vysoké zelen¢ pod vedenim VVN a ZVN).

Plochy pro veiejné vybaveni se poZaduje lokalizovat pii Hlavni ulici. Vzhledem k tomu
je potiebné ovétit i moznost zmeny funkéniho vyuZiti nékterych (dosud nevyuZitych) ploch
pro bydleni vymezenych v dosavadnim Gzemnim planem obce pro tyto potieby.

V souvislosti s nové navrhovanymi zastavitelnymi plochami bude provéiena a doplnéna
koncepce dopravni obsluhy Gzemi.

Uzemni systém ekologické stability, navrzeny v dosavadnim Gzemnim planu obce, se
poZaduje provéfit a piipadné zpiesnit jeho prabéh dle pozadavka vyplyvajici ze ZUR a UAP.

Navrzeny budou odpovidajici plochy vetejné zeleng, které v obci chybi.

U novych, vyznamnych pozemnich komunikaci, podminit jejich realizaci vymezenim
oboustrannych pasa zelené min. Site 2 m, kde nebude uloZeno vedeni inZenyrskych siti, a ve
kterych bude realizovana vysadba vysSich dievin domaciho pavodu.

V lokalitach s rodinnymi domy, nachazejicimi se v plochach lesa, poZaduje organ ochra-
ny piirody stanovit podminky jejich vyuziti s ohledem na ochranu vyznamného krajinného
prvku — lesa, a to takové, Ze objekty v téchto plochach budou moci byt vyuZivany pouze ve
stavajicim rozsahu, nebudou tedy rozSirovany.

6. Pozadavky na reSeni verejné infrastruktury

6.1 POZADAVKY NA RESENI DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Uzemni plan Biezové-Oleska navrhne koncepci komplexni dopravni obsluhy Gzemi, kte-
ra zahrne jak dopravu pé&si, hromadnou, cyklistickou, tak automobilovou.

v sy

V piipadé potieby bude navrZzena piestavba ¢i rozsiteni stavajicich vefejnych prostran-
stvi v obci (jejichZ soucasti jsou zpravidla i mistni komunikace).

V teSeném Uzemi bude koncepéné reSena cyklistickd doprava v ndvaznosti na SirSi Uzem-
ni vztahy.

Pro vymezeni novych verejné pristupnych pozemnich komunikaci se pozaduje respekto-
vat platné pravni predpisy a stanovit minimaln¢ Siti uli¢cniho prostoru. Dale se pozaduje vyme-
zit veiejna parkovisté (pro navstévniky) a mista pro umisténi kontejnera pro separovany sbeér.

6.2 POZADAVKY NA RESENI TECHNICKE INFRASTRUKTURY

V névrhu UP Biezové-Oledka budou respektovana stavajici zatizeni technické infra-
struktury a navrhovany rozvoj technické infrastruktury bude odpovidat cilovym demografi-
ckym bilancim. Ve velké mite bude zachovana dosavadni koncepce technické infrastruktury
obce, stanovena ve schvalené izemn¢ planovaci dokumentaci.

Vodohospodarske sité

Uzemi je napojeno na Posazavsky vodovod (od Zvole) a na stavajici fad DN 150 Vrané
nad Vltavou — Biezova. Na tento systém navazuje paterni fad Biezova-OleSko. Koncepce
zasobovani uzemi obce pitnou vodou bude v navrhu doplnéna o Udaje, vyplyvajici z poZado-
vanych bilanci nové navrhovanych ploch.

Dosavadni UPO piedpokladal istirnu odpadnich vod (COV) umisténou nad rybnickem
v centralni ¢asti sidla OleSko s odtokem ¢isténych vod do Zahoranského potoka. Tato koncepce
bude ¢astecng korigovana posunem plochy COV dale po toku. Novy Gizemni plan navrhne tako-
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vé usporadani kanaliza¢ni site, které umozni napojeni vSech ploch pro bydleni a ploch s predpo-
kladanou transformaci (z individualni rekreace na trvalé bydleni), které budou v UP vymezeny.
Navrh hlavni kanalizacni sité bude korespondovat s ndvrhem hlavnich obsluznych komunikaci.

Zasobovani zemnim plynem
Plyn neni v obci zaveden. PoZadavky se nestanovuji.

Z&sobovani elektrickou energii

Koncepce zasobovani Gzemi obce elektrickou energii bude v feSenych lokalitach dle
potieby doplnéna o nové trasy kabelového VN vedeni, nové trafostanice, a piipadné nové Use-
Ky nebo ptelozky nadzemniho VN vedeni.

Nakladéani s odpady

Likvidace domovniho odpadu je teSena sbérem do nddob a svozem a ukladanim na
skladku mimo feSené Gzemi. Separovany shér odpada je zajiStén do sbérnych kontejnerd na
sklo, umélou hmotu a papir. Likvidace odpadt z Uzemi, ktera budou v navrhu Gzemniho planu
vymezeny, bude probihat stejnym zpasobem. Uzemni plan nebude vymezovat plochy, které
by byly zdrojem nebezpe¢nych odpadi.

6.3 POZADAVKY NA RESENi OBCANSKEHO VYBAVENI

V feSeni uzemniho planu budou zachovany plochy ob¢anského vybaveni na Gzemi obce:
obecni Ufad, 2 malometrazni prodejny potravin, 1 prodej napoji (v RD), kiosek, 4 provozovny
pohostinstvi, zamecénik, umélecky kovar, provaznik, automechanik, stanice STK motorovych
vozidel.

V ramci novych zastavitelnych ploch (obytné plochy) se poZaduje umoznit také zbudova-
ni zatizeni ob¢anského vybaveni a na pozemku parc. ¢. 185/2 a st. 418, k. U. Biezova u Zvole,
proveérit moznost vyuziti plochy pro materskou Skolku.

6.4 POZADAVKY NA RESENI VEREIJNYCH PROSTRANSTVI

Pozadavky na verejna prostranstvi obecné ieSi § 7 a § 22 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.,
0 obecnych poZadavcich na vyuzivani tzemi, které je nutno pii feSeni vSech lokalit respekto-
vat. Soucasti veiejnych prostranstvi se stanou rovnéz obsluzné, pési a cyklistické komunikace,
zafazené mezi pozadavky na dopravni infrastrukturu. Uzemné rozsahlejsi lokality, ve kterych
je predpoklad vzniku novych veiejnych prostranstvi, bude feSeno regula¢nim planem.

7. PoZzadavky na ochranu a rozvoj hodnot tzemi

Uzemni plan bude usilovat o zajisténi trvale udrzitelného rozvoje viech slozek Gzemi
a osidleni — tedy zachovéni historickych, kulturnich a ptirodnich hodnot v Uzemi pii zajisténi
podminek pro rozvoj obce.

Pripadné konkrétni pozadavky na ochranu hodnot v Uzemi budou stanoveny pii projed-
nani tohoto zadani.

7.1 POZADAVKY NA OCHRANU KULTURNICH PAMATEK
Na Uzemi obce nejsou objekty, které by byly predmétem pamatkové ochrany.
Archeologicka pamatka registrovand ve statnim seznamu Narodniho paméatkového Ustavu:
pof. &. SAS  nazev UAN kat. k..
12-42-22/6  stiedoveéké a novovekeé jadro obce OleSko Il OleSko u Zvole
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7.2 POZADAVKY NA OCHRANU ZIVOTNIHO PROSTREDI
Dotéeni prvki USES a zajmii ochrany p¥irody a krajiny
V navrhu dojde u n¢kterych nové navrhovanych a i u stavajicich lokalit k dot¢eni vyme-
zenych prvka tzemniho systému ekologické stability (USES). P¥i ¥e$eni navrhu se pozaduje
respektovat rozsah téchto prvki a zajistit jejich ochranu. Pro vymezeni prvka lokéalniho
USES bude slouZit jako podklad Generel mistniho USES.

V Gzemnim planu bude vymezena lokalita NATURA 2000 — evropsky vyznamna lokali-
ta VV hladomoti CZ0213802.

Vodni hospodérstvi

Z vodohospodarského hlediska se poZaduje zajisténi likvidace sraZzkovych deStovych
vod v mistech jejich vzniku. V co nejvyssi miie bude vyuzZivano zasakovani srazkovych vod,
popiipadé retence na vlastnim stavebnim pozemku. V navrhu se stanovi, Ze nové stavby musi
mit vyieSeno zasobovani pitnou vodou a nezdvadnou likvidaci splaskovych vod podle plat-
nych predpisu.

Ochrana zemédélského padniho fondu (ZPF)

V navrhu bude provedeno vyhodnoceni disledki navrhovaného feSeni na zemédélsky
pudni fond.

Plochy zemédelské pudy, navrhované k nezemédélskému vyuZiti, budou v navrhu Gzem-
niho planu doloZeny konkrétnimi Gdaji o vymeie, kultuie a bonitovanych padné ekologickych
jednotkach, podklady budou zpracovany ve smyslu zésad ochrany ZPF, uvedenych v ustano-
veni § 4 zakona ¢. 334/1992 Sh., o ochrané zemedélského padniho fondu, a ust. § 3 a 4 vyhlas-
Ky ¢. 13/1994 Sh., kterou se upravuji nékteré podrobnosti zdkona o ochrané ZPF a z grafi-
ckych ptiloh musi byt ziejmé vymezeni zastavéného Uzemi a d¥ive schvaleného zastavitel-
ného tzemi UPO Biezova-Olesko.

Dle pozadavku organu ochrany ZPF, uvedeného v koordinovaném stanovisku Stredoce-
ského kraje, krajskeho Gradu, ¢j. 036700/2012/KUSK ze dne 19. biezna 2012, bude soucasti
odavodnéni uzemniho planu vyhodnoceni Uéelného vyuziti zastavéného tUzemi a vyhodno-
ceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch v souladu s § 53 odst. 5 pism. d) stavebniho
zakona.

Ochrana pozemki uréenych k plnéni funkci lesa (PUPFL)

Problematika existence staveb v prostiedi PUPFL bude dale koncep¢né reSena. Na uzemi
obce se nachézeji objekty bydleni i individualni rekreace na lesnich plochach. Casti pozemk,
obklopujicich bezprostredné stavajici stavby, budou navrzeny k vynéti z lesnich ploch tak, aby
nova hranice lesa sledovala celistvé Uzemi. Pro ostatni objekty, nachazejici se na ploSe lesnich
pozemkii, budou stanovena pravidla, umoznujici koexistenci staveb a lesnich ploch.

Dle koordinovaného stanoviska Stredoceského kraje, krajského Gradu, ¢j. 036700/2012/
/IKUSK ze dne 19. brezna 2012, pozaduje organ statni spravy lest dolozit v Gzemnim planu
seznam dotéenych pozemki uréenych k plnéni funkci lesa, vcetné uvedeni vymér a Udaja
z katastru nemovitosti (identifikace jednotlivych pozemka).

Podstatna cast feSeného Uzemi lezi ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa. K dotéeni
tohoto Uzemi je nutny, dle ustanoveni § 14 odst. 2 lesniho zékona, souhlas organu statni spravy
lest. Udéleni tohoto souhlasu neni narokové a nelze piedjimat vysledky jednotlivych spravnich
fizeni.

Ochrana ovzdusi
PoZadovanymi rozvojovymi zaméry se nepredpoklada negativni ovlivnéni ovzdusi.
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Odpadové hospodéarstvi

PoZadované rozvojové zaméry se podstatnym zpusobem nedotykaji problematiky likvi-
dace odpadu na Gzemi obce Biezova-OleSko. Navrhované vyuziti ploch, které jsou predmétem
feSeni, nevyvolava produkci nebezpec¢ného odpadu nebo jeho extrémniho mnozstvi. Piedpo-
kladané odpady z reSenych ploch budou likvidovany dle koncepce nakladani s odpady v obci
Brezova-Olesko.

8. PoZadavky na verejné prospésné stavby, verejné prospésna
opatreni a asanace

V novém Uzemnim planu budou vymezeny veiejné prospésné stavby pro dopravni a tech-
nickou infrastrukturu, ptipadné pro obcanske vybaveni (Skolstvi).

Prvky Gzemniho systému ekologickeé stability budou podle potieby vymezeny jako verej-
né prospésna opatien.

PoZadavky na asanace se nestanovuji.

9. PoZzadavky vyplyvajici ze zvlaStnich pravnich predpisu
(napriklad pozadavky na ochranu verejného zdravi, civilni ochrany,
obrany a bezpecnosti statu, ochrany lozisek nerostnych surovin,
geologickeé stavby uzemi, ochrany pfed povodnémi a jinymi
rizikovymi pfirodnimi jevy)

Uzemnim planem nebudou dotgeny zajmy obrany a bezpe&nosti statu.

9.1 POZADAVKY NA OCHRANU VEREJNEHO ZDRAVI
V reSeném tzemi musi byt dodrzovany vsechny platne hygienicke piedpisy. V dokumen-
taci navrhu UP bude piedepsano, Ze nove stavby musi mit vyreSeno zasobovani pitnou vodou
a nezavadnou likvidaci odpadnich vod podle platnych predpis.

9.2 POZADAVKY NA POZARNI A CIVILNI OCHRANU

Z hlediska zajma pozarni a civilni ochrany bude navrh UP obsahovat:

1. pozadavek na parametry piistupovych komunikaci k objektim a zastavbam podle charak-
teru jejich pozarniho nebezpegi vyplyvajiciho z pozadavkit CSN o poZzarni bezpegnosti
staveb.

2. jednozna¢né feSeni zasobovani pozarni vodou dle CSN 73 0873, vztahujici se k zamysle-
nym lokalitam zmeén, a to ve vztahu k jejich charakteru.

3. pozadavek na spinéni § 41 odst. 1 pism. b) vyhl. ¢. 246/2001 Sb., a to v ptipadé nutnosti
podle poZadavku na technologie provozu a stavebniho vyuziti zamyslené zéastavby.

4. pozadavky civilni ochrany v souladu s § 19 odst. 1 pism. k) zékona ¢. 183/2006 Sb.,
vyhlaskou ¢. 380/2002 Sb. a stanoviskem dotéeného organu.

9.3 POZADAVKY NA OCHRANU LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

Na uzemi obce Biezova-OleSko se nevyskytuje Zadné chranéné loziskové uzemi, doby-
vaci prostor ani vyhradni lozisko, které by bylo nutné respektovat.
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9.4 POZADAVKY NA OCHRANU GEOLOGICKE STAVBY UZEMI
PoZadavky na geologickeé stavby se nestanovuiji.

9.5 POZADAVKY NA OCHRANU PRED POVODNEMI A JINYMI RIZIKOVYMI
PRIRODNIMI JEVY

PoZadavky se nestanovuji. Rozsah a charakter navrhovanych ploch (bydleni v RD) nevy-
volava potrebu feSit v Gzemi obce retenci deStovych vod. Zaplavova Uzemi nejsou v feSeném
Uzemi stanovena.

Rizikové piirodni jevy se v Gzemi nevyskytuji.

10. Pozadavky a pokyny pro feSeni hlavnich stfetd zajmu
a problému v tzemi

Prostorové uspotadani uzemi omezuji nésledujici limity vyuZziti vyplyvajici z pravnich

predpisa:

= nadzemni el. vedeni VN, VVN a ZVN v¢etné ochranného pasma;

= ochranné pasmo silnice 1. téidy;

= ochranné pasmo dréhy, Zelezni¢ni trats ¢. 210 Praha — Vrané nad Vltavou — Ceréany

= ochrana Uzemi do 50 m od hranice lesa;

= nadregionalni biokoridor;

= regionalni biokoridor a biocentrum;

= vyznamné krajinné prvky;

* NATURA 2000 — EVL V hladomoti CZ0213802.

11. PoZzadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch
prestavby s ohledem na obnovu a rozvoj sidelni struktury
a polohu obce v rozvojové oblasti nebo rozvojove ose

Uzemni plan bude vychéazet z platného UPO Biezova-Olesko a pievezme zastavitelné
Uzemi (po aktualizaci) do zastavitelnych ploch.

Obec Biezova-Oledko je soucasti rozvojové oblasti ,,OB1 Rozvojova oblast Praha“,
vymezené pro fedené Gzemi spravnim obvodem mésta Cernosice, obce s rozsitenou paisobnos-
ti, dle Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky (PUR CR), schvalené usnesenim vlady
Ceské republiky &. 929 ze dne 20. gervence 2009.

Demografické charakteristiky

pocet obyvatel: 1991 2001 2011~*

254 372 818
* predbézné vysledky ,,s¢itani*
pocet obyvatel se v obdobi 1991 — 2011 zvysil 3,22x
Z vySe uvedeného vyplyvaji pro tzemni plan tyto pozadavky:
= vymezit zastavitelné plochy v lokalitach 1 aZz 5 odpovidajicimu potenciélu rozvoje obce

Biezova-Olesko, ktery vyplyva zejména z umisténi obce v rozvojové oblasti republiko-

vého vyznamu OB1 Praha.

—-10 -
Zadani UP Bfezové-Oleska [konecné (schvalené) znéni]



= dale budou vymezeny plochy, ve kterych lze predpokladat moznost zmény z individualni
rekreace na bydleni. Mimo velikosti parcel (min. 2000 m? dle piv. Gzemniho planu obce)
budou zohlednény moznosti obsluhy téchto Gzemi stavajicimi nebo navrhovanymi komu-
nikacemi odpovidajicich parametri.

Uzemni plan stanovi, resp. uptesni regulativy ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti.

12. PoZzadavky na vymezeni ploch a koridora, ve kterych bude
ulozeno proveéreni zmén jejich vyuziti tzemni studii

PoZadavky na vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude uloZeno provéieni zmeén
jejich vyuziti Uzemni studii, se nestanovuji.

13. Pozadavky na vymezeni ploch a koridoru, pro které budou
podminky pro rozhodovéani o zménach jejich vyuziti stanoveny
regulaénim planem

Uzemni plan pro nové rozvojové lokality 1, 2, 3 a 5 dle grafické piilohy ¢. 2 a pro nékte-
ré jiz vymezené zastavitelné Uzemi pievzaté z platného UPO provéri moznost potizeni regu-
la¢niho planu jako podminku pro rozhodovani o zménach ve vyuziti Uzemi podle § 43 odst. 2

stavebniho zakona ¢. 183/2006 Sb., v platném zn¢ni.

14. Pozadavky na vyhodnoceni vlivi Gzemniho planu na
udrzitelny rozvoj tzemi

Rozvoj bydleni (s vyjimkou zdbort ZPF) Ize povaZzovat za nekonfliktni, bez vyznamné-
ho vlivu na NATURU 2000 a piedmét jeho ochrany, nevyvolavajici potiebu vyhodnoceni vli-
v Uzemniho planu na udrZitelny rozvoj Gzemi. Vyrobni a jiné aktivity (s ndroky na dopravu)
nejsou navrhovany.

14.1 Vyhodnoceni vliviz Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj tzemi

a) Na zéklade stanovisek organu posuzovani vlivi na zivotni prostiedi, ktery k navrhu zada-
ni zemniho planu uplatnil pozadavek na posouzeni tzemniho planu z hlediska vlivi na
zivotni prostied, a organu ochrany piirody, ktery nevyloucil vyznamny vliv na evropsky
vyznamnou lokalitu CZ0213802 V hladomofi, uvedenych v koordinovaném stanovisku
Stiredoceského kraje, krajského uiadu, ¢j. 036700/2012/KUSK ze dne 19. biezna 2012, se
v souladu s § 47 odst. 3 stavebniho zakona pozaduje zpracovani vyhodnoceni vlivii
Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj tzemi v rozsahu piilohy ¢. 5 vyhlasky ¢. 500/2006
Sh., o Uzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a zpiasobu evi-
dence Uzemné planovaci ¢innosti, a to v ¢astech

A. VVyhodnoceni vliva Gzemniho planu na Zivotni prostredi podle piilohy stavebniho za-
kona, tzv. ,,SEA".
B. Vyhodnoceni vlivii izemniho planu na Gzemi Natura 2000.

C. Vyhodnoceni vlivi Gzemniho planu na stav a vyvoj uzemi podle vybranych sledova-
nych jevi obsaZzenych v izemng¢ analytickych podkladech.
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D. Predpokladané vlivy na vysledky analyzy silnych stranek, slabych stranek, piileZitosti
a hrozeb v Gzemi.

E. Vyhodnoceni ptinosu Gzemniho planu k napInéni priorit Gzemniho planovani.

F. Vyhodnoceni vliva na udrZitelny rozvoj Gzemi — shrnuti.

14.2 Vyhodnoceni vliviz Uzemniho planu na Zivotni prostiedi, tzv. ,,SEA*

a) Pro ucely vydani stanoviska k vyhodnoceni vlivii Gzemniho planu na Zivotni prostiedi.
podle 8 22 pism. e) zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vliva na Zivotni prostredi, ve
znéni pozdéjSich predpist, poZzaduje Krajsky Urad Stiedoceského kraje jako organ posu-
zovani vliva na Zivotni prostiedi predloZeni konceptu/navrhu UP Biezové-Oleska, véet-
né vyhodnoceni vlivit UP Btezové-Oledka na udrzitelny rozvoj Gizemi.

b) Vyhodnoceni vlivi tzemniho planu na Zivotni prostiedi je poZadovano zejména z pre-
ventivnich davodu, s cilem stanovit podminky a opatieni na ochranu jednotlivych slo-
Zek Zivotniho prostiedi a verejného zdravi v feSeném Gzemi. Duvodem tohoto poZadav-
ku jsou také lokality bydleni, které svym rozsahem mohou vyvolat budouci stiety zajmu
z hlediska vliva na Zivotni prostiedi a veiejné zdravi, mimo jiné mohou ovlivnit evrop-
sky vyznamnou lokalitu CZ0213802 V hladomofi, v katastralnim uzemi Biezova u Zvo-
le a Olesko u Zvole.

c) Dale je tieba vyhodnotit vlivy z hlediska Uc¢elnosti zastavéni zemeédélské pudy a zaboru
ZPF, vliv na zménu odtokovych poméra v Uzemi, vliv na zménu krajinného rdzu a zmeny
v uspoiadani krajiny, vyhodnotit vlivy z hlediska dopravy, kumulace hlukove zatéze, zne-
¢istovani ovzdusi predevsim vaci obytné zastavbeé (stavajici i planované) a mozné naruse-
ni faktoru pohody bydleni, zdavodnit a posoudit G¢elnost planovanych zmén v Gzemi.

d) Pozaduje se, aby v dalsich fazich UPD bylo respektovano vyjadieni organu ochrany pii-
rody a organu ochrany ZPF.

e) Ve vyhodnoceni bude vypracovana kapitola zavéry a doporuéeni véetné navrhu sta-
noviska dotéeného organu s uvedenim zejména jasnych vyroka, zda lze z hlediska
negativnich vliva na Zivotni prostiedi s lokalitou souhlasit, souhlasit s podminkami véet-
n¢ jejich upiesnéni nebo nesouhlasit.

f) Zpracovatelem vyhodnoceni SEA muze byt pouze osoba k tomu opravnéna podle § 19
zakona ¢. 100/2001 Sh.

14.3 Vyhodnoceni vliviz Uzemniho planu na Gzemi Natura 2000

a) Organ ochrany ptirody a krajiny Krajského Gfadu Stiedoceského kraje poZaduje zpracovat
vyhodnoceni vlivii Uzemniho planu na Uzemi Natura 2000, jelikoZ tento dotceny organ
ve svém stanovisku podle § 45i zakona ¢. 114/1992 Sh., o ochrané ptirody a krajiny, ve
znéni pozdgjSich predpist, nevylouéil vyznamny vliv zemniho planu na evropsky
vyznamnou lokalitu (EVL) CZ0213802 V hladomofi.

b) Pro zpracovani vyhodnoceni vlivii Gzemniho planu na Gzemi Natura 2000 se stanovuji
nasledujici poZzadavky:

* vyhodnoceni bude vypracovano autorizovanou osobou dle § 45i odst. 3 zakona ¢. 114/
/1992 Sh., o ochran¢ ptirody a krajiny, ve znéni pozdgjSich piedpisi,

* v zavéru vyhodnoceni bude uveden jasny vyrok, zda dle ndzoru autorizované osoby ma
Gzemni plan negativni vliv na Gzemi EVL a pokud ano, pak musi byt prokazano, Ze
neexistuje alternativni reSeni bez tohoto negativniho vlivu nebo alesponn s mensim
negativnim vlivem,

* ve vyhodnoceni bude rovnéz uveden navrh kompenza¢nich opatieni (napt. rozsah,
obsah a lokalizace), ktery bude odbornym podkladem pro rozhodnuti organu ochrany
piirody o kompenzac¢nich opatienich dle § 45i odst. 11 zakona ¢. 114/1992 Sh., a dale
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bude zapracovano zduvodnéni a prokazani prevahy veiejného zajmu nad zajmem ochra-
ny piirody a tato prokazovani budou nésledné predmétem projednavani uzemniho planu.
Rozvoj uzemi bude podminén odpovidajicim rozvojem veiejného vybaveni (v¢. verej-
nych prostranstvi a veiejné zeleng).

15. PoZzadavek na zpracovani konceptu, véetné pozadavkil na
zpracovani variant

V souladu s § 47 odst. 3 stavebniho zakona a § 45i odst. 2 zakona ¢. 114/1992 Sh. se
uklada zpracovani konceptu UP Biezové-Oleska ovérujici variantni ¥eseni Gzemniho
planu podle § 47 odst. 5 stavebniho zékona na zakladé podnétu organu ochrany prirody,
Krajského Uiadu Stiedoceského kraje, odboru Zivotniho prostredi a zemédélstvi, uplatnéného
v koordinovaném stanovisku Stredoceskeého kraje, krajského Gradu, ¢j. 036700/2012/KUSK
ze dne 19. biezna 2012, k navrhu zadani UP Biezové-Oleska.

Varianty reSeni konceptu Uzemniho planu Biezové-OleSka se poZaduje zpracovat tak,
aby byl vyloucen, nebo v piipadé, Ze vylouceni neni mozné, alesponn zmirnén negativni vliv
uzemniho planu na ptiznivy stav predmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamne lokali-
ty EVL CZ0213802 V hladomoti. Varianty feSeni budou posuzovany po projednani konceptu
Uzemniho plainu podle miry dotceni Zivotniho prostredi pti hodnoceni podminky vylouceni ¢i
zmirnéni negativnich vliva na tzemi EVL (Natura 2000). Pocet variant se nestanovuje, nevy-
lucuje se vSak po dohodé s dotéenym orgadnem ochrany prirody ani zpracovani pouze inva-
riantniho FeSeni, vyjadieného posouzenim stavu stavajiciho a budouciho vyuZziti Gzemi.

Koncept UP Brezové-Oleska ani variantni ¥eseni se nepozaduje zpracovat v p¥ipa-
dé, Zze Krajsky uiad Stiedoceského kraje, jako dotéeny organ na Useku ochrany piirody
a posuzovani vlivi zaméra na Zivotni prostiedi, v jehoZz kompetenci je uplatnit podnét na
zpracovani konceptu Uzemniho planu ovéiujiciho variantni reSeni tzemniho planu, bude sou-
hlasit s invariantnim feSenim Uzemniho planu pouze ve form¢ navrhu tzemniho planu.

16. PoZzadavky na usporadani obsahu konceptu a navrhu
uzemniho planu a na usporadani obsahu jejich odadvodnéni
s ohledem na charakter Uzemi a problémy k FeSeni véetné
méritek vykresa a poétu vyhotoveni

Uzemni planu bude zpracovan v souladu s ustanovenimi zakona ¢. 183/2006 Sb. (sta-
vebni zakon) v digitalni podobé podle metodiky vydané Krajskym Gfadem Stredoceského kra-
je ,MINIS — Minimalni standard pro digitalni zpracovani uzemnich plania v GIS“ z ¢ervna
2009. Obsah Gzemné planovaci dokumentace a zpusob jejiho zpracovani bude odpovidat usta-
novenim vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemn¢ analytickych podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a zpusobu evidence Uzemn¢ planovaci ¢innosti.

Uzemni plan bude obsahovat textovou a grafickou ¢ast, véetnd textové a grafické césti
odavodnéni v rozsahu ptilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sh.

Nedilnou soucasti konceptu/navrhu Gzemniho planu bude vyhodnoceni vlivia Gzemniho
planu Biezové-OleSka na udrzitelny rozvoj Uzemi zpracované v rozsahu piilohy ¢. 5
vyhlasky ¢. 500/2006 Sh. na zékladé poZadavku tohoto zadani.
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Regulace bude vyjadiena stanovenim podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpuso-
bem vyuZiti s ur¢enim pievazujiciho G¢elu vyuZiti (hlavni vyuZziti), pfipustného vyuZziti, nepii-
pustného vyuZiti, popiipadé podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a podminek prostoro-
vého usporadani, veetné zékladnich podminek ochrany krajinného razu.

Graficka ¢ast bude zpracovana nad mapovym podkladem mapy katastru nemovitosti,
ktera bude prevedena do méfitka 1 : 5000.

Obsah grafické ¢asti navrhu izemniho planu

1. Vykres zakladniho ¢lenéni Uzemi (bude obsahovat vyznaceni hranic feSeného Gzemi,
zastavéneho Uzemi a zastavitelnych ploch, métitko 1 : 5000).

2. Hlavni vykres (bude obsahovat graficky vyjadiitelnou urbanistickou koncepci a dalSi
Udaje odpovidajici podrobnosti 1 : 5000 a obsahu stanoveném v piiloze ¢. 7 vyhlasky
¢. 500/2006 Sh.).

3. Vykres koncepce teSeni dopravy a technickeé infrastruktury (1 : 5000).

4. Vykres veiejné prospédnych staveb, opatieni a asanaci (1 : 5000).

Obsah grafické ¢asti odivodnéni tzemniho planu
1. koordinac¢ni vykres 1 : 5000, obsahujici vyznaceni hranic feSeného Uzemi, zastavéné-
ho Uzemi, zastavitelnych ploch, navrhovanych zmén v Gzemi, ochrannych pasem
a Uzemnich rezerv.
2. vykres SirSich vztahu, dokladujici vztahy v Gzemi mimo teSené plochy zmén.
3. vykres predpokladanych z&bort ZPF a PUPFL.

Navrhu tzemniho planu bude obsahovat tyto ¢asti:
* Uzemni plan,
e odavodnéni tzemniho planu,
« vyhodnoceni vlivi UP na udrZitelny rozvoj Gzemi.
Pro prezentaci navrhu pro spole¢né jednani budou odevzdana 2 kompletni vyhotoveni
a 1x otisk dokumentace ve formatu PDF. Pro vefejné projednani bude odevzdano 1 kompletni
vyhotoveni a 1x otisk dokumentace ve formatu PDF.

Po vydani uzemniho planu bude zpracovan cistopis v 5 kompletnich vyhotoveni, véetné
zaznamu o (c¢innosti, a piedan také digitalné ve formatu PDF a ve zdrojovych souborech
v editovatelném formatu.

Pozadavky této kapitoly plati i pro koncept UP, pokud bude zpracovan.

17. Grafické pFilohy zadani tzemniho planu Brezové-OleSka

Priloha ¢. 1: Prehledna mapa oblasti (na podkladé vyiezu platného koordinacniho

vykresu ZUR Sti. kraje), grafické méfitko

Priloha ¢. 2: VVymezeni rozvojovych lokalit (na podkladé hlavniho vykresu uzemniho
planu Biezova-Olesko), bez méritka

ok X%
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Zadani UP Bfezové-Oleska [konecné (schvalené) znéni]
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e VATIVNI CAST

INFORMACE O UZEMi
hranice kraje
hranice spravniho obvodu ORP

hranice spravniho obvodu POU

hranice obce

hranice katastru

vojenského Ujezdu Brdy

les

vodni plochy a toky

DOPRAVN

i INFRASTRUKTURA

dalnice a rychlostni silnice

silnice |.tfidy

silnice I1.tfidy

silnice Il .tFidy

mimotroviiové kfizovatky (MUK)

tranzitni Zelezniéni koridory

Zelezniéni traté celostatni

(®
l: hlavni cyklotrasy

Zelezniéni traté regionalni

tunelové Useky Zelezniénich trati

Zelezniéni stanice a zastavky

letisté mezinarodni vefejna

letisté& mezinarodni nevefejna

letisté vnitrostatni vefejna

letisté vnitrostatni nevefejna

ochranna pasma letist
s vy$kovym omezenim staveb

| vyznamna hiukova
- || ochranna pasma letist'

vzletové a pfistavaci drahy letist

eeessenas | Vodnicesty
i vyznamné pfistavy
- vyznamné plavebni komory
INFORMATIVNi CAST

VODNi HOSPODARSTVi

LA G0 04

FrvevrrTYTYy
4

chranéna oblast pfirozené akumulace vod

vrty a prameny CHMU a jejich ochranna pasma

ochranna pasma vodnich zdrojd 1. a 2. stupné

ochranna pasma peloidd a
pfirodnich |égivych zdroji 2. stupné

vnitini zemi lazefskych mist

stanovend zaplavova tzeml

NEROSTNE SUROVINY A HORNINOVE PROSTREDI

dobyvaci prostory
chranéna loZiskova Uzemi
vyhradni loZiska (bilancovand)

schvalené progndzni zdroje
poddolovana Gzemi
(mala Gzemi zndzoména jen bodem)

aktivni sesuvna (zemi
(mala tzeml znazoména jen bodem)

INFORMATIVNi CAST
TECHNICKA INFRASTRUKTURA

nadzemni el.vedeni 400 kV

nadzemni el.vedeni 220 kV

—ws— | nadzemni el.vedeni 110 kV

oznaeni el.vedeni ke zruSeni

X
0| rozvodny 400 kV
0] rozvodny 220 kV
= rozvodny 110 kV
IE' vyznamné tepelné elektrarny
@ vyznamné vodni elektrarmy
7 Al | Pplynovody VWTL

plynovody VTL

regulaéni stanice VVTL

regulaéni stanice VTL

kompresni stanice

zasobniky plynu

dalkovody

A S —— .
™
@
2]
|
—
dalkové teplovody

pateini kabelové spoje

vyznamné radioreleové paprsky

vyznamné radioreleové stanice
a jejich ochranna pasma

ochranna pasma vyznamnych
leteckych radionavigaénich zafizeni

dalkové pfivadéte pitné vody

vyznamna ochranna a bezpeénostni
pasma stavajicl technické infrastruktury

]l

OCHRANA PAMATEK

) pamatky UNESCO

narodni kulturni paméatky

pamatkoveé rezervace

pamatkové zény

krajinné pamatkové zony

archeologické rezervace

INFORMATIVNI CAST
OCHRANA PRIRODY A KRAJINY

chranéna krajinna oblast - CHKO

maloplo$na zvIasté chranéna tzemi
(pod 10 ha zndzornéna jen bodem)

pfirodni parky - stav

prirodni parky - navrh

mezinarodné registrované mokfady

evropsky vyznamé lokality

ptaéi oblasti

geopark UNESCO Cesky raj

biosféricka rezervace UNESCO Krivoklatsko

hranice ochranné zény
nadregionalniho biokoridoru

NAVRHOVA CAST
dzemni
navrh rezerva
DOPRAVA
siinice
mimodroviove kiizovatky
V) nové navrzené
® mimotroviiové kfiZovatky
; navrZené k rekonstrukei
B
. -

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

i' elekticka veden! ZVN a VW
4 razvodny
B e
- reguiatn sianice
[ dékovody
e
v s
= protipoiodiova opatiei

vybrané lokality pro
akumulaci povrchovych vod

UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

nadregiondini biocentra a biokoridory

|

regionaini biocenira a biokondory

ROZVOJOVE OBLASTI A OSY

0B1 rozvojova oblast republikové Grovné

0Bk1 rozvojova oblast krajské (rovné

081 | rozvojové osa republikové GUrovné

+ || rozvojova osa krajské Grovné

SPECIFICKE OBLASTI

Upozornéni :

Uvedena legenda plati pro fesené Gzemi.

Informace zobrazené mimo fesené Gzemi jsou orientacni
a slouzi pouze pro ilustraci souvislosti.

LEG@ENDA

k mapovému podkladu
Prilohy €. 1
UP Brezové-Oleska

ZUR Stfedogeského kraje
koordinacni vykres



KONECNE ZNENI schvilené dne 31. kvétna 2012
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